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	TỜ TRÌNH

	Về việc quy định tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất 
và giá thuê mặt nước trên địa bàn tỉnh Khánh Hòa

	
	
	


Căn cứ quy định tại Điểm a Khoản 1 Điều 25 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ quy định về thu tiền thuê đất, thuê mặt nước;
Căn cứ quy định tại Điểm a Khoản 1 Điều 4 Nghị định số 35/2017/NĐ-CP ngày 03/4/2017 của Chính phủ quy định về thu tiền sử dụng đất, thu tiền thuê đất, thuê mặt nước trong Khu kinh tế, Khu công nghệ cao;
Trên cơ sở báo cáo của các sở, ngành và địa phương về tình hình áp dụng Quyết định số 26/2017/QĐ-UBND ngày 21/12/2017 của UBND tỉnh về việc quy định tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất và giá thuê mặt nước trên địa bàn tỉnh Khánh Hòa, Sở Tài chính đã tổng hợp dự thảo quyết định sửa đổi, bổ sung Quyết định số 26/2017/QĐ-UBND và tổ chức hội nghị lấy ý kiến các sở, ngành và địa phương vào ngày 24/10/2019.

Căn cứ nội dung thống nhất của các cơ quan, đơn vị liên quan, Sở Tài chính kính trình UBND tỉnh như sau:
I. Về thẩm quyền quyết định
Theo quy định tại Khoản 1 Điều 30 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ, UBND cấp tỉnh có trách nhiệm ban hành mức tỷ lệ (%) tính đơn giá thuê đất, mức thu đối với đất xây dựng công trình ngầm, mức thu đối với đất có mặt nước; quyết định đơn giá thuê mặt nước quy định tại Điều 7 Nghị định này đối với từng dự án cụ thể.

Theo quy định tại Điểm a Khoản 1 và Điểm c Khoản 6 Điều 4 Nghị định số 35/2017/NĐ-CP, tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất đối với trường hợp Nhà nước cho thuê đất trả tiền thuê đất hàng năm và mức thu để tính tiền t huê đất có mặt nước do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định.

II. Sự cần thiết phải ban hành văn bản
Qua rà soát tình hình triển khai áp dụng Quyết định số 26/2017/QĐ-UBND nhận thấy có một số nội dung quy định còn thiếu chưa phù hợp với tình hình phát triển kinh tế xã hội của các huyện, thị xã, thành phố, cụ thể:

- Chưa quy định cụ thể về xác định tiền thuê đất đối với đất xây dựng công trình ngầm gắn với phần ngầm công trình xây dựng trên mặt đất mà có phần diện tích xây dựng công trình ngầm vượt ra ngoài phần diện tích đất trên bề mặt có thu tiền thuê đất đã được quy định tại Khoản 2 Điều 9 Thông tư số 77/2014/TT-BTC.

- Chưa quy định phạm vi áp dụng để xử lý đối với trường hợp được Nhà nước cho thuê đất nhưng không đưa đất vào sử dụng hoặc chậm tiến độ sử dụng đất so với tiến độ ghi trong dự án đầu tư.
- Quy định tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất chưa quy định theo khu vực, tuyến đường và chưa phù hợp với vị trí đất thuộc đô thị, trung tâm thành phố Nha Trang.

Do đó, cần phải điều chỉnh lại một số nội dung quy định tại Quyết định số 26/2017/QĐ-UBND ngày ngày 21/12/2017 của UBND tỉnh Khánh Hòa theo hình thức ban hành Quyết định mới thay thế Quyết định số 26/2017/QĐ-UBND.

III. Về nội dung Dự thảo Quyết định
Trên cơ sở các nội dung quy định tại Quyết định số 26/2017/QĐ-UBND, dự thảo Quyết định có những nội dung sửa đổi, bổ sung như sau:
1. Về phạm vi điều chỉnh
Bổ sung thêm nội dung quy định áp dụng tỷ lệ phần trăm (%) đối với các trường hợp chậm đưa đất vào sử dụng vào phạm vi điều chỉnh quy định tại Khoản 7 Điều 1: “7. Nhà nước giao đất, cho thuê đất nhưng không đưa đất vào sử dụng hoặc chậm tiến độ sử dụng đất so với tiến độ ghi trong dự án đầu tư”. Việc bổ sung pham vi điều chỉnh này trên cơ sở pháp lý sau:

- Tại Khoản 4 Điều 4 Nghị định số 45/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2014 của Chính phủ quy định về thu tiền sử dụng đất (đã được sửa đổi, bổ sung tại Khoản 1 Điều 2 Nghị định số 135/2016/NĐ-CP, Khoản 2 Điều 2 Nghị định số 123/2017/NĐ-CP) quy định:

“4. Trường hợp được Nhà nước giao đất nhưng không đưa đất vào sử dụng hoặc chậm tiến độ sử dụng đất so với tiến độ ghi trong dự án đầu tư thì người sử dụng đất phải nộp cho Nhà nước khoản tiền tương ứng với mức tiền sử dụng đất được xác định như sau:
a) Trường hợp được gia hạn thời gian sử dụng đất theo quy định tại Điểm i Khoản 1 Điều 64 Luật đất đai năm 2013 thì khoản tiền tương ứng với mức tiền sử dụng đất phải nộp đối với thời gian chậm tiến độ được tính bằng với tiền thuê đất hàng năm.
b) Trường hợp không thuộc đối tượng được gia hạn thời gian sử dụng đất hoặc thuộc đối tượng được gia hạn thời gian sử dụng đất nhưng không làm thủ tục để được gia hạn hoặc đã hết thời gian được gia hạn theo quy định tại Khoản 1 Điều 64 Luật đất đai năm 2013 nhưng vẫn không đưa đất vào sử dụng và Nhà nước chưa có Quyết định thu hồi đất theo quy định của pháp luật thì phải nộp cho Nhà nước khoản tiền tương ứng với mức tiền sử dụng đất được tính bằng với tiền thuê đất hàng năm đối với khoảng thời gian từ khi được giao đất đến thời điểm có quyết định thu hồi đất.
c) Đơn giá thuê đất để xác định số tiền thuê đất phải nộp theo quy định tại điểm a, điểm b khoản này được xác định trên cơ sở giá đất tại Bảng giá đất theo mục đích sử dụng đất của dự án, hệ số điều chỉnh giá đất tính thu tiền sử dụng đất, tỷ lệ phần trăm (%) tính đơn giá thuê đất theo mục đích sử dụng đất thương mại, dịch vụ do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành.”
- Tại Khoản 8 Điều 12 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP (đã được sửa đổi, bổ sung tại Nghị định số 135/2016/NĐ-CP) quy định:

“8. Trường hợp được Nhà nước cho thuê đất nhưng không đưa đất vào sử dụng hoặc chậm tiến độ sử dụng đất so với tiến độ ghi trong dự án đầu tư thì người thuê đất phải nộp cho Nhà nước khoản tiền tương ứng với mức tiền thuê đất phải nộp được xác định như sau:
a) Trường hợp được gia hạn thời gian sử dụng theo quy định tại Điểm i Khoản 1 Điều 64 Luật đất đai thì khoản tiền tương ứng với mức tiền thuê đất phải nộp cho thời gian chậm tiến độ được tính theo số tiền thuê đất phải nộp hàng năm.
b) Trường hợp không thuộc đối tượng được gia hạn thời gian sử dụng đất hoặc thuộc đối tượng được gia hạn thời gian sử dụng đất nhưng không làm thủ tục để được gia hạn hoặc đã hết thời gian được gia hạn theo quy định tại Khoản 1 Điều 64 Luật đất đai năm 2013 nhưng vẫn không đưa đất vào sử dụng và Nhà nước chưa có Quyết định thu hồi đất theo quy định pháp luật thì phải nộp cho Nhà nước khoản tiền được tính bằng với tiền thuê đất hàng năm đối với khoảng thời gian từ khi được giao đất đến thời điểm chính thức có quyết định thu hồi đất sau khi trừ đi thời gian xây dựng cơ bản được cơ quan nhà nước có thẩm quyền xác định khi được cho thuê đất. Thời gian xây dựng cơ bản được trừ tối đa không quá 03 năm đối với trường hợp được Nhà nước cho thuê đất trước ngày 01 tháng 7 năm 2014 và không quá 02 năm đối với trường hợp được Nhà nước cho thuê đất kể từ ngày 01 tháng 7 năm 2014 trở về sau.
c) Đơn giá thuê đất để xác định số tiền thuê đất theo quy định tại Điểm a, Điểm b Khoản này được xác định trên cơ sở giá đất tại Bảng giá đất, hệ số điều chỉnh giá đất, tỷ lệ phần trăm (%) tính đơn giá thuê đất do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành.”

2. Về quy định tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất trả tiền thuê đất hàng năm

a) Cơ sở pháp lý

Theo quy định tại Điểm a Khoản 1 Điều 4 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ, tỷ lệ phần trăm (%) tính đơn giá thuê đất một năm là 1%, riêng đối với:

- Đất thuộc đô thị, trung tâm thương mại, dịch vụ, đầu mối giao thông, khu dân cư tập trung có khả năng sinh lợi đặc biệt, có lợi thế trong việc sử dụng đất làm mặt bằng sản xuất kinh doanh, thương mại và dịch vụ thì căn cứ vào thực tế địa phương, Ủy ban nhân dân tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương (sau đây gọi tắt là Ủy ban nhân dân cấp tỉnh) quyết định tỷ lệ phần trăm (%) giá đất để xác định đơn giá thuê đất một năm nhưng tối đa không quá 3%.
- Đất thuộc vùng sâu, vùng xa, vùng núi cao, hải đảo, vùng có điều kiện kinh tế - xã hội khó khăn, vùng có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn; đất sử dụng vào mục đích sản xuất nông nghiệp, lâm nghiệp, nuôi trồng thủy sản, làm muối; đất sử dụng làm mặt bằng sản xuất kinh doanh của dự án thuộc lĩnh vực khuyến khích đầu tư, lĩnh vực đặc biệt khuyến khích đầu tư theo quy định của pháp luật, căn cứ vào thực tế địa phương, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định tỷ lệ phần trăm (%) giá đất để xác định đơn giá thuê đất một năm nhưng tối thiểu không thấp hơn 0,5%.
Mức tỷ lệ phần trăm (%) do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành cụ thể theo từng khu vực, tuyến đường tương ứng với từng mục đích sử dụng đất và công bố công khai trong quá trình triển khai thực hiện.

Theo quy định tại Điểm a Khoản 1 Điều 4 Nghị định số 35/2017/NĐ-CP, tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất đối với trường hợp Nhà nước cho thuê đất trả tiền thuê đất hàng năm trong Khu kinh tế là từ 0,5% đến 3%; Ủy ban nhân dân các tỉnh, thành phố trực thuộc trung ương (sau đây gọi là Ủy ban nhân dân cấp tỉnh) quy định cụ thể theo từng vị trí đất, khu vực, tuyến đường tương ứng với từng mục đích sử dụng đất theo quy hoạch đã được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt và công bố công khai trong quá trình triển khai thực hiện.
Theo Phụ lục 2 kèm theo Nghị định số 118/2015/NĐ-CP ngày 12/11/2015 của Chính phủ, danh mục địa bàn ưu đãi đầu tư tại tỉnh Khánh Hòa như sau:

- Địa bàn có điều kiện kinh tế xã hội đặc biệt khó khăn: các huyện Khánh Sơn, Khánh Vĩnh, huyện đảo Trường Sa và các đảo thuộc tỉnh;

- Địa bàn có điều kiện kinh tế xã hội khó khăn: Các huyện Vạn Ninh, Diên Khánh, Cam Lâm, thị xã Ninh Hòa, thành phố Cam Ranh.

Theo quy định tại Khoản 1, Khoản 2 Điều 24 Nghị định số 82/2018/NĐ-CP quy định về quản lý khu công nghiệp và khu kinh tế, Khu kinh tế Vân Phong được hưởng chính sách ưu đãi áp dụng đối với địa bàn thuộc Danh mục địa bàn có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn theo pháp luật về đầu tư.
b) Cơ sở thực tiễn
Qua quá trình triển khai, áp dụng, tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất quy định tại Điều 3 Quyết định số 26/2017/QĐ-UBND chỉ mới quy định theo lĩnh vực đầu tư, mục đích sử dụng đất, phân biệt dịa bàn thành phố Nha Trang với các huyện khác, nhưng chưa quy định cụ thể theo từng tuyến đường, phân biệt khu vực đô thị với khu vực nông thôn; cụ thể: 

- Đối với dự án đầu tư không thuộc ngành, nghề ưu đãi đầu tư: thành phố Nha Trang (trừ các đảo) là 1%, các địa bàn còn lại là 0,5% (quy định cho nhóm đất nông nghiệp và nhóm đất phi nông nghiệp); 
- Đối với dự án đầu tư thuộc ngành, nghề ưu đãi đầu tư: thành phố Nha Trang (trừ các đảo) là 0,75%, các địa bàn còn lại là 0,5% (quy định cho nhóm đất nông nghiệp và nhóm đất phi nông nghiệp); 
- Đối với dự án đầu tư thuộc ngành, nghề đặt biệt ưu đãi đầu tư: thành phố Nha Trang (trừ các đảo) là 0,5%, các địa bàn còn lại là 0,5% (quy định cho nhóm đất nông nghiệp và nhóm đất phi nông nghiệp). 
Đồng thời, dự kiến bắt đầu từ ngày 01/01/2020, UBND tỉnh ban hành Bảng giá đất để áp dụng cho kỳ ổn định 05 năm tiếp theo (2020-2024) với giá đất quy định tại Bảng giá đất dự kiến tăng, và định kỳ hàng năm UBND tỉnh quy định hệ số điều chỉnh giá đất để áp dụng cho các trường hợp theo quy định nên cần phải rà soát, điều chỉnh lại mức quy định tỷ lệ phần trăm (%) đối với các trường hợp thuê đất đã quy định tại Quyết định số 26/2017/QĐ-UBND để đảm bảo tính đồng bộ, phù hợp với Bảng giá đất, hệ số điều chỉnh giá đất hàng năm trong năm 2020.

Mặt khác, theo ý kiến của các đoàn kiểm tra trung ương thì tỷ lệ phần trăm (%) chưa phù hợp với tình hình kinh tế - xã hội của địa phương.

Đồng thời, tham khảo quy định của các tỉnh Duyên hải Nam Trung bộ (mức tỷ lệ thuê đất đối với các khu vực, vị trí có lợi thế (thành phố thuộc tỉnh) của tỉnh cao nhất là 2%) và qua so sánh đối chiếu với hai thành phố lớn (Hà Nội và Hồ Chí Minh) thì tỷ lệ thuê đất cho cao nhất là 2% (Chi tiết tại Phụ lục 1 đính kèm). 
c) Đề xuất điều chỉnh: 

Trên cơ sở quy định và cơ sở thực tiễn nêu trên, tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất một năm quy định theo địa bàn, lĩnh vực đầu tư, mục đích sử dụng đất dự kiến như sau:

	STT
	Vị trí, địa bàn
	Tỷ lệ (%)

	
	
	Ngành, nghề đặc biệt đầu tư
	Ngành, nghề ưu đãi đầu tư
	Ngành, nghề khác

	A
	Nhóm đất phi nông nghiệp
	 
	 
	 

	I
	Thành phố Nha Trang (trừ các đảo)
	 
	 
	 

	1
	Các phường thuộc thành phố Nha Trang
	 
	 
	 

	1.1
	Đường loại 1
	1,00 
	1,60 
	2,00 

	1.2
	Đường loại 2
	0,80 
	1,25 
	1,60 

	1.3
	Các đường còn lại
	0,65 
	1,00 
	1,30 

	2
	Các xã thuộc thành phố Nha Trang
	0,60
	0,95
	1,20

	II
	Thành phố Cam Ranh, huyện Cam Lâm, huyện Diên Khánh; thị xã Ninh Hòa và huyện Vạn Ninh (trừ Khu Kinh tế Vân Phong và xã Xuân Sơn thuộc huyện Vạn Ninh) 

	1
	Các phường thuộc thành phố Cam Ranh; thị trấn Cam Đức, thị trấn Diên Khánh; các phường thuộc thị xã Ninh Hòa (trừ Khu kinh tế Vân Phong)
	0,60 
	0,95 
	1,20 

	2
	Các xã thuộc thành phố Cam Ranh (trừ các đảo), huyện Cam Lâm, huyện Diên Khánh; các xã thuộc thị xã Ninh Hòa và huyện Vạn Ninh (trừ Khu kinh tế Vân Phong và xã Xuân Sơn huyện Vạn Ninh)
	0,50 
	0,80 
	1,00 

	III
	Huyện: Khánh Sơn, Khánh Vĩnh và xã Xuân Sơn thuộc huyện Vạn Ninh
	0,50 
	0,50 
	0,50 

	IV
	Khu Kinh tế Vân Phong
	 
	 
	 

	1
	- Thị trấn Vạn Giã thuộc huyện Vạn Ninh;
- Các phường thuộc thị xã Ninh Hòa thuộc Khu kinh tế Vân Phong.
	0,50 
	0,80 
	1,00 

	2
	Các xã còn lại thuộc Khu kinh tế Vân Phong
	0,50 
	0,50 
	0,50 

	V
	Các đảo thuộc tỉnh
	 
	 
	 

	1
	Các đảo thuộc thành phố Nha Trang
	0,50 
	0,80 
	1,00 

	2
	Các đảo còn lại
	0,50 
	0,50 
	0,50 

	B
	Nhóm đất nông nghiệp trên địa bàn toàn tỉnh
	0,50 
	0,50 
	0,50 


Việc xác định đường loại 1, đường loại 2 nêu trên thì căn cứ theo quy định tại Bảng giá đất của UBND tỉnh Khánh Hòa và danh mục lĩnh vực ưu đãi đầu tư, lĩnh vực đặc biệt ưu đãi đầu tư tại Khoản 1 Điều này thực hiện theo quy định của pháp luật về đầu tư.
* So sánh, đánh giá với quy định cũ chi tiết tại Phụ lục 2  đính kèm.

2. Về quy định đơn giá thuê đất xây dựng công trình ngầm
a) Cơ sở pháp lý

Tại Điều 5 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ quy định đơn giá thuê đất để xây dựng công trình ngầm như sau:

“1. Đối với đất được Nhà nước cho thuê để xây dựng công trình ngầm (không phải là phần ngầm của công trình xây dựng trên mặt đất) theo quy định Luật Đất đai, tiền thuê đất được xác định như sau:

a) Trường hợp thuê đất trả tiền thuê đất hàng năm, đơn giá thuê đất không quá 30% đơn giá thuê đất trên bề mặt với hình thức thuê đất trả tiền, thuê đất hàng năm có cùng mục đích sử dụng.

b) Trường hợp thuê đất trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê, đơn giá thuê đất trả một lần cho cả thời gian thuê không quá 30% đơn giá thuê đất trên bề mặt với hình thức thuê đất trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê có cùng mục đích sử dụng và thời hạn sử dụng đất.

c) Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định mức đơn giá thuê đất xây dựng công trình ngầm tại Điểm a, Điểm b Khoản này phù hợp với thực tế tại địa phương.

2. Đối với đất xây dựng công trình ngầm gắn với phần ngầm công trình xây dựng trên mặt đất mà có phần diện tích xây dựng công trình ngầm vượt ra ngoài phần diện tích đất trên bề mặt có thu tiền thuê đất thì số tiền thuê đất phải nộp của phần diện tích vượt thêm này được xác định theo quy định tại Khoản 1 Điều này.”
b) Cơ sở thực tiễn
Tại Điều 4 Quyết định số 26/2017/QĐ-UBND chỉ mới quy định việc xác định đơn giá thuê đất để xây dựng công trình ngầm (không phải là phần ngầm của công trình xây dựng trên mặt đất) theo quy định tại Khoản 1 Điều 5 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP, chưa quy định đối với đất xây dựng công trình ngầm gắn với phần ngầm công trình xây dựng trên mặt đất mà có phần diện tích xây dựng công trình ngầm vượt ra ngoài phần diện tích đất trên bề mặt có thu tiền thuê đất theo quy định tại Khoản 2 Điều 5 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP. Do đó, cần bổ sung quy định việc xác định đơn giá thuê đất đối với trường hợp quy định tại Khoản 2 Điều 5 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP. 
Mặt khác, tỷ lệ % để xác định đơn giá thuê đất xây dựng công trình ngầm tại Quyết định số 26/2017/QĐ-UBND có 02 mức 0% và 5% tương ứng với từng loại đất (Mức tỷ lệ này đã được Ban Thường  vụ Tỉnh ủy đồng ý chủ trương tại Thông báo số 522-TB/TU ngày 16/10/2014). Tuy nhiên, đơn giá thuê đất xây dựng công trình ngầm được xác định trên cơ sở đơn giá thuê đất trên bề mặt đối với trường hợp thuê đất trả tiền thuê đất hàng năm (giá đất cụ thể và tỷ lệ % để tính đơn giá thuê đất) và trường hợp thuê đất trả tiền thuê đất một lần (giá đất cụ thể). Theo đó, tùy theo từng mục đích sử dụng đất, dự án đầu tư, địa bàn thì giá đất cụ thể và tỷ lệ % để tính đơn giá thuê đất đã được tính đến các yếu tố này. Do đó, đề nghị không quy định 02 mức tương ứng với 02 loại đất như quy định cũ mà đề xuất quy định chung 01 mức.
Đồng thời, tham khảo quy định mức thu của các tỉnh thuộc vùng Duyên hải Nam Trung bộ (gồm các tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương: Đà Nẵng, Quảng Nam, Quảng Ngãi, Bình Định, Phú Yên, Khánh Hòa, Ninh Thuận và Bình Thuận) có hai mức thu chủ yếu là 20%, 30%, cụ thể: 

	STT
	Địa bàn
	Thuê đất 
hàng năm
	Thuê đất trả tiền thuê đất một lần

	1
	Đà Nẵng
	30%
	30%

	2
	Phú Yên
	20%
	20%

	3
	Ninh Thuận
	30%
	30%

	4
	Bình Thuận
	30%
	30%

	5
	Quảng Nam
	20%
	20%

	6
	Quảng Ngãi
	30%
	30%


c) Đề xuất điều chỉnh:

Từ những Do đó, đề nghị điều chỉnh tăng đơn giá thuê đất xây dựng công trình ngầm từ 0% và 5% lên mức thu là 30% (tương đương với thành phố Đà Nẵng), và bổ sung quy định xây dựng công trình ngầm gắn với phần ngầm công trình xây dựng trên mặt đất mà có phần diện tích xây dựng công trình ngầm vượt ra ngoài phần diện tích đất trên bề mặt có thu tiền thuê đất. Theo đó, nội dung Điều 4 của Quyết định số 26/2017/QĐ-UBND được điều chỉnh như sau:

 “1. Đối với đất được Nhà nước cho thuê để xây dựng công trình ngầm (không phải là phần ngầm của công trình xây dựng trên mặt đất) theo quy định Luật Đất đai, tiền thuê đất được xác định như sau:

a) Trường hợp thuê đất trả tiền thuê đất hàng năm, đơn giá thuê đất bằng 30% đơn giá thuê đất trên bề mặt với hình thức thuê đất trả tiền, thuê đất hàng năm có cùng mục đích sử dụng.

b) Trường hợp thuê đất trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê, đơn giá thuê đất trả một lần cho cả thời gian thuê bằng 30% đơn giá thuê đất trên bề mặt với hình thức thuê đất trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê có cùng mục đích sử dụng và thời hạn sử dụng đất.

2. Đối với đất xây dựng công trình ngầm gắn với phần ngầm công trình xây dựng trên mặt đất mà có phần diện tích xây dựng công trình ngầm vượt ra ngoài phần diện tích đất trên bề mặt có thu tiền thuê đất thì số tiền thuê đất phải nộp của phần diện tích vượt thêm này được xác định theo quy định tại Khoản 1 Điều này.”
3. Về quy định đơn giá thuê đất có mặt nước:

Tại Điểm b Khoản 6 Điều 4 Nghị định số 35/2017/NĐ-CP quy định tiền thuê đất đối với phần diện tích đất có mặt nước không thấp hơn 50% tiền thuê đất phải nộp của phần diện tích đất không có mặt nước hoặc của loại đất có vị trí liền kề có cùng mục đích sử dụng. 
Tại Điều 5 Quyết định số 26/2017/QĐ-UBND, Đơn giá thuê đất đối với đất có mặt nước thuộc nhóm đất quy định tại Điều 10 Luật đất đai quy định: “Đơn giá thuê đất hàng năm, đơn giá thuê đất trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê đối với diện tích đất có mặt nước bằng 50% đơn giá thuê đất hàng năm hoặc đơn giá thuê đất thu một lần cho cả thời gian thuê của loại đất có vị trí liền kề có cùng mục đích sử dụng.”

Theo đề xuất của UBND huyện Diên Khánh: đề nghị điều chỉnh tăng mức thu từ 50% lên 60%; các địa phương khác, đề nghị giữ nguyên hoặc không đề xuất điều chỉnh. Theo tình hình kinh tế - xã hội hiện nay dự kiến điều chỉnh tăng Bảng giá đất tỉnh năm 2020-2024 và dự kiến đề xuất tăng tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất nên đề xuất mức thu này giữ nguyên, không điều chỉnh tăng.

4. Về quy định giá thuê mặt nước:

Đề xuất vẫn giữ nguyên như nội dung đã quy định tại Điều 6 Quyết định số 26/2017/QĐ-UBND.

IV. Về kết cấu và nội dung chính của Dự thảo:

Trên cơ sở ý kiến của thống nhất của các sở, ngành và UBND các huyện, thị xã, thành phố, Sở Tài chính hoàn chỉnh lại Dự thảo Quyết định về việc ban hành tỷ lệ (%) để tính đơn giá thuê đất, đơn giá thuê đất xây dựng công trình ngầm, đất có mặt nước và giá thuê mặt nước trên địa bàn tỉnh Khánh Hòa để thay thế Quyết định số 26/2017/QĐ-UBND. Theo đó, Dự thảo quyết định có 08 Điều với nội dung chính như sau:

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh

Điều 2. Đối tượng áp dụng

Điều 3. Tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất đối với các trường hợp thuê đất trả tiền thuê đất hàng năm

Điều 4. Đơn giá thuê đất để xây dựng công trình ngầm (không phải phần ngầm của công trình xây dựng trên mặt đất)

Điều 5. Đơn giá thuê đất đối với đất có mặt nước thuộc nhóm đất quy định tại Điều 10 Luật đất đai

Điều 6. Giá thuê mặt nước

Điều 7. Điều khoản thi hành

Điều 8. Tổ chức thực hiện

 (Đính kèm Dự thảo Quyết định và các văn bản, tài liệu liên quan)

Sở Tài chính kính trình UBND tỉnh xem xét, quyết định./.
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